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Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képviseld-testiilet!

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzata lefolytatta Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek
(TRE) modositéaséat a 0312/1 hrsz ingatlan teriiletére vonatkozéan a szennyviztisztito-telep kapacitasbovitésének
érdekében.

A tervmédositas Alsénémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve (TSZT), Helyi Epitési Szabalyzata (HESz)
¢s az annak mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv (SZT) mddositasat is igényelte a
0312/1 hrsz ingatlan teriiletére vonatkozdan.

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 85/2026. (IV.29.) Onkormanyzati egylittes
hatrozataban dontott a terv meginditisaval és a tervmodositas tartalmaval kapcsolatban.

ro.

Jelen TRE mddositas partnerségi-lakossagi és allamigazgatasi szervekkel térténd egyeztetését Alsénémedi
Nagykozség Onkormanyzata a , telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadaséanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66. § eljarasi
szabalyai szerinti dltalinos eljiras szerint folytatta le, mivel a médosit4s soran 1ij beépitésre szant teriilet
kijeldlése tortént.

A jelen tervmodositassal sordan a kornyezet védelméért felelds szervek véleményiikben nem tartottak
sziilks€égesnek a kornyezeti értékelés elkészittetését jelen tervmodositas kapesan.

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a 136/2026. (V1.24.) Onkormanyzati
hatarozataval elfogadta az 4llamigazgatasi egyeztetésre beérkezett véleményekre adott tervez6i valaszokat és
lezarta mind az 4llamigazgatasi-, mind a partnerségi véleményezést, valamint dontétt a zar6 véleményezés
meginditasardl.

Ezt kdvetSen elkésziilt a zaré tervdokumentaci6, amely megkiildésre keriilt a Pest VArmegyei Korményhivatal

woro .z

Allami Féépitészének a zarévélemény kiadasa érdekében.

Az Allami Féépitész - mivel a jelent tervm6dosités keretében 1j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre - kikérte
az Orszagos F6épitész véleményét is az \1j beépitésre szant teriilet kijel 5lésével kapcsolatban. Mivel az Orszagos
Foépitész hozzijarult a szennyviztisztito-telep tervezett bévitéséhez, azaz az Uj beépitésre szant teriilet
kijeloléséhez, az Allami Féépitész - 4tnézve a beérkezett allamigazgatasi- és partnerségi-lakossagi
véleményeket €s az azokra adott tervezdi vélaszokat, valamint a terv egyeztetésének jogszerti lefolytatasat, -
megallapitotta, hogy az egyeztetés folyamata lezarhat6 a tervmodositas jovahagyassal.

"o

Fentiek értelmében Pest VArmegye Allami F8épitésze a tervmodositds egyeztetésével ¢és elfogadasaval
kapcsolatban 2026.09.15-én kelt z4ré szakmai véleményét (Ugyiratszam: PE/AF/00245-8/2026.; E-TER
azonosito: 34841) megkiildte.

E zarévélemény alapjan a jelen elSterjesztés mellékletét képez6 Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) mddositas
hatérozat-tervezetét és a Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) médositds rendelet-tervezetét a Tisztelt Képviseld-
testiilet jovahagyhatja.

A jelen el6terjesztésben szerepl6 hatdrozat és rendelet (tervezetek) a jovahagyasuk kihirdetését kdvet napon
Iépnek hatalyba.



Kérem a Tisztelt Bizottsagot a jovahagyas timogatasara és a Tisztelt Képviseld-testiiletet arra, hogy a
jelen elbterjesztés melléklete szerinti Telepiilésszerkezeti tervet (TSZT) modositdé hatarozatot és
tervlapot, valamint a Helyi Epitési Szabalyzatot (HESz) médosité rendeletet és annak mellékletét
képez6 Szabalyzasi tervlapot sziveskedjen elfogadni.

Alsénémedi, 2026. szeptember 21.

/i
Dr. Tiiske Zoltan

polgarmester
Az eldterjesztés torvényes:
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Elé6terjesztés 1. melléklete — TSZT moédositasrol:

Hat:irozati javaslat
Alsénémedi Nagykozség Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének
.../2026.( IX. 30.) hatarozata

Alsonémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervérdl sz6l6
8/2018. (11.14.) 6nkormanyzati hatirozat modositasarél

Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzatinak Képviselé-testiilete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezogazdasagi Bizottsag .../2026. (IX. 28.), valamint a Pénziigyi, Jogi,
Ugyrendi Bizottsag .../2026. (IX. 29.) hatarozatat figyelembe véve — a magyar épitészetrol szolo
2023. évi C. torveény 1-15.§ alapjan az alabbi dontést hozza:
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Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiilete a 8/2018. (IL14.) onkormanyzati
hatarozattal megaillapitott Telepiilésszerkezeti tervet médositja.

A Telepiilésszerkezeti terv leirdsa 3. melléklet - A TELEPULES TERULETI MERLEGE jelen
hatarozat 1. melléklete szerint médosul.

Jelen moédositds sordn a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szo6lo
2018. évi CXXXIX. torvény 8. melléklete szerinti teriileti mérlege Alsénémedi Nagykozség
kizigazgatasi teriiletére vonatkozéan nem viltozik.

Kivonat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lé
2018. évi CXXXIX. torvény 8. mellékletébdl:

Budapesti Agglomericié telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
Telepiilési
rx L, . Telepiilés kozigazgatasi Telepiilési térség
. Telepiil t teriilet
1 clepuies erse%h:;- tete tertilete (ha) teriiletének aranya (%)
2. | Alséonémedi 125047 4906,91 25,48

Magyarorsziag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény 2019. marcius 15-i hatalybalépését kovetden Alsénémedi Nagykozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositdsa soran ijonnan kijel6lt beépitésre szant teriiletek teriiletnévekménye +1,6056
ha. Azaz a telepiilés beépitésre szant teriilete a jogszabaly szerint a telepiilési térségre vonatkoztatott
legfeljebb 2%-ban meghatirozott novelési lehetdséget figyelembevéve 25,00-1,7804-1,352-
1,6056=20,262 ha kiterjedésii teriilettel novelheté még a késtbbiekben.

A Telepiilésszerkezeti terv leirisa 4. melléklete - A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO
OSSZHANG IGAZOLASA ,2. A BATrT szerkezeti tervében meghatirozott térségi
teriiletfelhasznalasi kategoridk és a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhaszndlisa kozotti 6sszhang
igazolisa” jelen hatdrozat 2. melléklete szerint médosul.

A jelen médositas sorin a beépitésre szdnt teriilet névekménye 16 056 m> a jelen hatirozat
3. melléklete alapjan.

A Telepiilésszerkezeti terv leirdsa 5. melléklete — A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS
EREDMENYE jelen médositds sordn + 5,549 értékkel novekszik.

Alsénémedi Nagykozség biologiai aktivitas értéke: +684,925



(8) A Telepiilésszerkezeti Tervrdl szélo 8/2018. (II.14.) szdmi képvisel6-testiileti hatdrozat rajzi
mellékletét képezé TSZT jeli (M=1:10 000) Telepiilésszerkezeti tervlap helyébe a médositissal
érintett részteriiletekre vonatkozéan az e hatdrozat elvilaszthatatlan 4. és 5. mellékletét képezé
TSZT-M/16 és TSZT-M/17 jelii médosité Telepiilésszerkezeti tervlapok lépnek.

(9) Jelen hatirozat a jévahagydsat kéveté napon 1ép hatilyba.
A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgdrmestert, hogy jelen déntés meghozataldval a telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadisinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korményrendelet 72.§ (1) bekezdés b) pontjaban
foglaltaknak tegyen eleget.

Hataridé: folyamatos
Felelos: dr. Tiiske Zoltan polgirmester



1. melléklet a ..../2026. (IX. 30.) 6nkormanyzati hatarozathoz:

Alsénémedi Nagykozség teriileti mérlegének viltozasa

Rész- Médositas altal igénybevett hatélyos modositast kovetd
teriilet teriiletnagysag (m?) teriiletfelhasznalasi mod | teriiletfelhasznaldsi mod
0312/1 hrsz ltaldnos me"zlogazdasagl K1’110.n1e,ge’s )
16 056 tertilet szennyviztisztito terulet
” alrészlet
b7 alrészle M4 Kszv
Tiala Soazdasigi
altalanos mc?.zlogaz sagi védelmi ordé
0143/28 hrsz 14936 tertlet
M4 Ev
altalanos mrczizlogazdasag1 védelmi erdé
0143/29 hrsz 2199 tertlet
Ev

Mi




2. melléklet a ..../2026. (......) onkormanyzati hatirozathoz:

2.1 ABATRT Es TSZT MEZOGAZDASAGI TERSEGI ELGIRASAINAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

— jelen tervmbdositas teriileteinek figyelembevételével -

A BATRT TERSEGI TERULETFELHASZNALASANAK ES A TSZT TERULETFELHASZNALASANAK OSSZHANGJA ALSONEMEDIT
ERINTOEN

BATIT szerinti térségi teriiletfelhasznalas és
a Trtv, elGirasa szerinti elvarasok a TSZT felé

TSZT teriiletfelhasznalasi egységei

- BATIT ‘t’e’e" TSZT
r erv- -
. modositas g
7. mellékiet alapjan hatélyos TSZT syerint TSZT-ben | .
mérete szerinti modositas . Lo ©
- Triv. , = . , mez6- fovabbi | &
szerinfi lehetsége mezbgazdasag Soran gazdaségi g
térségi (men‘ olfirésa s iteriilet és | beépitesr feriilet és | modositas
teriilet- érték) természetkozel e nem természet j
felhasznélas alapjén teriilet- i tertilet szant o lehetfsé
i . teriilet kofe” g
nagység viltozés teriilet
kategoria
(ha) (ha) (ha)
75%-at
. elsddlegesen
mezo- mez6gazdasag
3310 i min. 3105,554
agi ' ; 107,2 - y 1,9441
gazdasag 7 teriilet- 2333,61 3107,2676 1,7135 1 771,944
-y felhasznalasi
térség )
egységbe kell
sorolni

Osszességében tehat jelen tervmédositas soran a TSZT tervlapon jellt altalanos mezdgazdasagi teriiletek mérete

17.135 m? teriiletnagysaggal csdkken.

A fenti szamitas alapjan teljesiil a BATrT szerinti mez6gazdasagi térség eldirasok szerinti 75%-anak mezégazdasagi

tertiletfelhasznalasba sorolasa a TSZT-ben.

Vagyis a terv megfelel a mez8gazdasagi térség kijeldlésével kapcsolatos Trtv. 11.§ b) pontjaban szerepld

elGirasoknak.




2.2 ABATRTES TSZT TERSEGI ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

A BATRT SZERKEZETI TERV TERULETI MERLEGE ALSONEMEDIT ERINTOEN
-a jelenlegi tervmédositas teriileteit figyelembe véve —
g Jelen terv- Hatalyos
BATIT8, Bj‘ ;’ Tt CE Médositott
melléklet eneiscges médositas TSZT TSZT
. 2%-0s teriilet ) szerinti szerinti
szerinti  |mérete nb'voe xménnvel soran teleplilési telepilési 38
Trtv. elirasa alapjé ‘menny igénybevett térsbg Ko}
ferilet- | (ha) szamitott térség >
felhasznalési - {j beépitésre terilete | =
LIRS szant teriiletek terillefe
kategéria (ha)
(ha) (ha) (ha)
beépitésre szant
terlilet ndvekménye
telepiilési nem haladhatja meg
1250,47 | atelepilésitérség | 127548 S +1,6056 1149,752 | 1151,3576
térség teriletének
2%-at

Jelen modositas soran a beépitésre szant terillet névekménye 1,6056 ha. A beépitésre szant teriilet nGvekménnyel névelt
értéke (1151,3576 ha) nem haladja meg a BATIT 8. mellékletben foglalt teriileti méreg szerinti telepilési térség teriiletét
(1250,47 ha) sem, sem a megengedett 2%-os teriilet ndvekménnyel szamitott méretét (1275,48 ha).

Tehat a terv megfelel a Trtv. 11.§ d) pontjaban szerepld telepiilési térséggel kapcsolatos eléirdsoknak és
a beépitésre szant teriilet ndvekmény nagyséagaval kapcsolatos Trtv. 40.§ (1) bekezdésében szerepld

eldirasoknak.



3. melléklet a ..../2026. (...... ) 6nkormanyzati hatarozathoz:

Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

Uj beépitésre szant teriilet Csereteriilet
o r csereteriilet £ e Rewten
kijelolés | kijelélés Kijeldlési teriilet kijelolés |kijelolés
kijeldléssel el6tti i | °:?_"7f|’,“? s el5tti utani
érintett | mérete| altalanos | aitaldnos | . k'!,e °te|‘°" ?se’;e"‘? mérete| &ltalanos | altalanos
ingatlan(ok) hasznalat| hasznélata s o L Aned) hasznalata | hasznalat
elGiré mény
a . a
jogszabély-
hely
(aitalénos | (4Mtalanos PN (I . (8kalénos | (&ftalénos
(hrsz) (m?) | hasznalat | hasznélat |. (vonatlkozo aogsqu:.aly (hrsz) (m?) | hasznélat | hasznélat
St St jogszabélyhely)  szerinti rvidités Suiditd
roviditése) | roviditése) Kbtelezettség) viditése) | roviditése)

...12026. (...) SZAMU HATAROZAT, .../2026. (...) ONKORMANYZAT| RENDELET

0312/1
1. b 16 056 Ma Kszv

alrészlet




4. melléklet a ..../2026. {......) 6nkorményzati hatdrozathoz:

Rajzszam Rajz megnevezése
TSZT-M/16 Alsénémedi Telepllésszerkezeti tervmddositasa a 0312/1 hrsz ingatlan teriiletére
vonatkozoan a szennyviztisztito-telep kapacitasbdvitésének érdekében
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Késziilt az allami alapadatok
felhasznélasaval.

1 ER v | 1116 Budapest Zs

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
ha@haterv.hu

urld koz 5.

+36-30/236-3295

STUDIO

Munka megnevezése: Alsdnémedi Nagykozség Telepilésrendezési Eszkozeinek
médositasa a 0312/1 hrsz ingatlan teriletére vonatkozéan a szennyviztisztito-telep
kapacitasbivitésének érdekében

érdekében

l Terv megnevezése: Alsonémedi Telepiilésszerkezeti terve modositasa a 0312/1
hrsz ingatlan teriiletére vonatkozoan a szennyviztisztito-telep kapacitasbévitésének

KEPVISELO-TESTULETI JOVAHAGYAS

2026. szeptember

Horvath Adrienne vezeld telepuléstervezé
11/ 01-5576

{
Hordh Adwewe

Tervszam:

2910026 | TSZT-M/16




5. melléklet a ..../2026. (......) 6nkormdnyzati hatirozathoz:

Rajzszam Rajz megnevezése

TSZT-M17 Alsdnémedi Telepilésszerkezeti tervmodositasa a 0143/28 és 0143/29 hrsz
ingatlanok teriiletére tervezett erdéteriiletekre vonatkozoan

tervezési terlet

Késziilt az allami alapadatok
felhasznélasaval.

TERV
STUDIO

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@bhaterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése: Alsénémedi Nagykozség Telepulésrendezési Eszkozeinek
modositasa a 0312/1 hrsz ingatlan teniletére vonatkozoan a szennyviztisztito-telep
kapacitasbdvitésének érdekében

Terv megnevezése: Alsonémedi Telepulésszerkezeti terve mddositasa a 0312/1
hrsz  ingatlan  teriletére  vonatkozGan a  szennyviztisztito-telep
kapacitasbdvitésének érdekében

KEPVISELO-TESTULETI JOVAHAGYAS

2026.
szeptember

T1/1 01-5576

Horvath Adrienne vezet6 telepiiléstervezé

{ Tervszam:
ot Adwnese | 2912026 TSZT-MI7
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El6terjesztés 2. melléklete — HESz és SZT médositasrol:

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

.../2026. (......) 6nkorményzati rendelete!

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasdrél sz6l6 3/2019. (II1. 1.) onkormanyzati
rendeletének médositasarol

[1] Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény32. cikk (1) bekezdés a)
pont jdban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. térvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a)
pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva,

[2] a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjdn, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66. § szerinti eljarasban
szerepl6k és a partnerek véleményének kikérésével

[3] az épités rendjének a helyi sajatossdgoknak megfeleld megallapitdsa érdekében, Alsonémedi Nagykozség
telepiilésrendezési eszkbzeinek mbdositasa céljabdl a kovetkezdket rendeli el.

1. §
Alsénémedi Nagykézség Onkorményzat KépvisclS-testiiletének Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési
Szabélyzatardl sz616 3/2019.(TI1.1.) énkorményzati rendelete (tovabbiakban HESz) 1. § (3) bekezdés b) 2.
melléklet: SZ-1 jelt, M=1:4000 méretaranyd szabalyozasi terv —Kiilteriilet c. szabalyozasi tervi melléklete a
jelen rendelet 1. és 2. mellékletek szerint lehatarolt tervezési teriiletek vonatkozisdban mdodosul,

2.8

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1€p hatalyba, és a kihirdetését kévetd masodik napon hatalyat veszti.

................................................................................

dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgarmester jegyzd

! A telepiilésrendezési és épitési kvetelmények alapszabalyzatarél (TEKA) sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 135.§
(2) A 2012. augusztus 6-at kovetSen késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és telepiilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig torténé modositisa soran a telepiilési 6nkorményzat a
médositast az OTEK 2021. jiilius 15-én hatalyos II. és LI Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu
melléklete figyelembevételével késziti el.



1. melléklet a ..../2026. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Helyi Epitési Szabélyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet vonatkozaséban

madosul.
Rajzszam |Rajz megnevezése
SZT- |Alsénémedi Nagykozség Szabalyozasi tervének modositdsa a 0312/1 hrsz ingatlan
M;/31 | teriiletére vonatkoz6an a szennyviztisztité-telep kapacitasbGvitésének érdekében
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1= mmww |lervezésiterilet Késziilt az allami alapadatok felhasznélasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kift.
tE R v | 1116 Budapest Zsurlé koz 5. ha@haterv.hu _ +36-30/236-3295
STUDIO (Munka megnevezése: Alstnémedi  Nagykozség  Telepulésrendezési

Eszkozeinek modositasa a 0312/1 hrsz ingatlan terilletére vonatkozoan a

szennyviztisztito-telep kapacitasbévitésének érdekében

Terv megnevezése: Alsonémedi Telepllésszerkezeti terve médositasa a 0312/1
hrsz  ingatlan  teriiletére  vonatkozban a  szennyviztisztito-telep
kapacitasbdvitésének érdekében

KEPVISELG-TESTULETI JOVAHAGYAS

2026.
szeptember

Horvath Adrienne vezet6 telepiléstervezd { Tervszam:
TTA 01-5576 (réqi T/ 13-1095) ot Adwese_ | 2912096 | SZT-MI31




2. melléklet a ..../2026. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatérolt teriilet vonatkozas4ban
modosul.

Rajzszém | Rajz megnevezése

SZT- |Alsénémedi Nagykozség Szabalyozasi tervének mddositasa a 0143/28 és 0143/29 hrsz
M/32 ingatlanok teriiletére tervezett erdéteriiletekre vonatkozdan

Ma-f/

= um u |tervezésiterilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléestervezési Epitészeti Tanacsadé Kit.
ter v | 1116 Budapest Zsurlé koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

STUDIO [Munka megnevezése: Alsonémedi  Nagykozség  Telepilésrendezési
Eszkozeinek modositisa a 0312/1 hrsz ingatlan teriletére vonatkozoan a
szennyviztisztito-telep kapacitasbovitésének érdekében

Terv megnevezeése: Alsonémedi Telepulésszerkezeti terve mddositasa a 0312/1
hrsz  ingatlan  teriletére  vonatkozban a  szennyviztisztito-telep
kapacitasbhdvitésének érdekében

KEPVISELG-TESTULETI JOVAHAGYAS 2026.
szeptember

Horvath Adrienne vezetd telepléstervezé { Tervszam:

TT/1 01-5576 (réqi TTA 13-1095) Howndh Aduwewe 291006 | SET-MI32
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